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KID - SDELENi KLICOVYCH INFORMACI

Investice do developerskych projektt rezidencniho bydleni

OBECNE INFORMACE

Prague Development Invest, osoba rizikového kapitalu s.r.o.
Plynarni 1617/10, 170 00 Praha 7

Tel.: +420 771 194 726

E-mail: info@pdfund.cz

ICO: 18043925

www.pdfund.cz

ORGAN DOHLEDU ODPOVEDNY ZA DOHLED

Ceskd narodni banka (organ dohledu nad kapitalovym trhem; spole¢nost je registrovana jako osoba rizikového
kapitalu podle § 15 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech — ZISIF — a
nevykonava se nad ni prdbézny licencni dohled).

DATUM VYPRACOVANI / POSLEDNi UPRAVY
11. zari 2025

UPOZORNENI
Tento produkt je sloZity a mGzZe byt obtizné srozumitelny.

O JAKY PRODUKT SE JEDNA?

TYP PRODUKTU
Investi¢ni Ucast v osobé rizikového kapitalu podle § 15 ZISIF zamérena na developerské projekty rezidencniho
bydleni. Jedna se o nebankovni investici do developerskych projektd na tzemi Ceské republiky.

CILE PRODUKTU

Spolecnost Prague Development Invest, osoba rizikového kapitalu s.r.o. byla zaloZzena na zakladé dlouholetych
zkusenosti zakladatell v oboru financi, developmentu a vystavby rezidencnich objektd. Cilem je dosahovat
stabilniho zhodnoceni svétenych prostfedk( (aZ 8% p.a.) investovanim do nemovitosti v CR, pFipadné stfedni a
vychodni Evropé — nabyvanim nemovitosti, jejich vystavbou (development), icastmi v nemovitostnich
spole¢nostech a Gvéry/zapuljcky do nemovitostnich spole¢nosti.

Hlavni aktiva: obytné domy, reziden¢ni projekty, administrativni plochy, objekty pro obchod/sluzby, sklady,
pramyslové objekty, pozemky pro development. Vynosy se reinvestuji; cilovy vynos 8% p.a. (fixni vyplata 1x
ro¢né nebo na konci). Sluzby nejsou bankovnimi sluzbami a investice neni vkladem podle zak. ¢. 21/1992 Sh.

ZAMYSLENY INVESTOR

Vyluéné kvalifikovany investor podle § 272 ZISIF, schopny absorbovat plnou ztratu, se znalostmi nemovitostniho
trhu a ochotny k investiénimu horizontu 3-5 let. Produkt neni vhodny pro investory, ktefi vyZaduji v pfipadé
potreby rychlé zpenézeni své investice pred uplynutim planovaného investi¢niho horizontu fondu.


http://www.pdfund.cz/
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Minimalni investice: 125 000 EUR (nebo ekvivalent v CZK). Fond neni verejny a je uréeny pro kvalifikované
investory.

Investi¢ni horizont: 3-5 let (minimalné 3 roky).

Produkt je vhodny zejména pro investory, ktefi:

— jsou schopni absorbovat ztratu investice v plné vysi;

— akceptuji vyznamné omezenou likviditu své investice;

— maji znalosti a zkuSenosti s investovanim do nemovitosti; a

— maji znalosti a zkuSenosti s investovanim za vyuZiti dvérového financovani.

JAKA PODSTUPUJI RIZIKA A JAKEHO VYNOSU BYCH MOHL DOSAHNOUT?

SOUHRNNY UKAZATEL RIZIK (SRI)

NIZSi RIZIKO VYSSi RIZIKO

UPOZORNENI

Ukazatel SRI predpoklada, Ze si produkt ponechate 5 let. Skutecné riziko se mizZe podstatné lisit, pokud pozadate o odkup
produktu pfedéasné. MiiZete tak ziskat zpét méné finanénich prostfedkd.

Za predcasny odkup produktu budete muset zaplatit dodatecné naklady.

SLOVNI POPIS

Produkt je zafazen do tfidy 6 kvili rizikim nemovitostniho trhu (pokles cen bytl, developerska rizika), likvidité a
uvérovému financovani. MzZete pfijit o ¢ast nebo vSechny investované prostredky. Ukazatel predpoklada 3-5 let
drzeni; predéasny vystup zvysuje riziko.

SCENAR VYKONNOSTI (pro investici 2 000 000 K¢)

Tyto scénare uvadéji, kolik financnich prostfedkd byste mohli v zavislosti na dobé drzby produktu ziskat po
Uhradé nakladd.

Scénar 1 rok 2 roky 3 roky 5 let

Stresovy 1360 000 K¢ (-32%) 1 520 000 K¢ (-24%) 2 480 000 K¢ (8%) 2 800 000 K¢ (8%)
Nepfiznivy 1360 000 K¢ (-32%) 1 520 000 K¢ (-24%) 2 480 000 K¢ (8%) 2 800 000 K¢ (8%)
Umirnény 1 360 000 K¢ (-32%) 1 520 000 K¢ (-24%) 2 480 000 Kc (8%) 2 800 000 K¢ (8%)
Pfiznivy 1 360 000 K¢ (-32%) 1 520 000 K¢ (-24%) 2 480 000 Kc (8%) 2 800 000 K¢ (8%)

Vynos je smluvné fixni p.a., tedy pfiznivost, nebo nepfiznivost trhu nedopada na jeho vysi. Scénare nejsou

zérukou, zahrnuji naklady a nezahrnuji dané.

DALSI RIZIKA
Trzni (ceny nemovitosti), kreditni (dluznici), stavebni (povoleni, zpozdéni), likviditni (omezeny vystup),
koncentrace (CR).
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CO SE STANE, KDYZ SPRAVCE NEBUDE SCHOPEN USKUTECNOIT VYPLATU?

Zadna zaruka ani systém odskodnéni (nepojisténo jako bankovni vklad). Investor se uspokojuje z majetku
projektu dle postaveni (Géastnik/véfFitel); riziko plné ztraty.

S JAKYMI NAKLADY JE INVESTICE SPOJENA?

SOUHRNNY UKAZATEL NAKLADU (RIY)

Snizeni vynosu (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit celkové naklady, které platite, na vynos investice, ktery
byste mohli ziskat. Celkové ndklady zohledriuji jednorazové, pribézné a vedlejsi ndklady. Zde uvedené néaklady
jsou kumulativnimi naklady produktu samotného po tfi rlizné doby drZeni. Zahrnuji mozné srazky za predcasné
ukonéeni. Udaje predpokladaiji, Ze investujete 2 000 000,- K¢&. Tyto Udaje jsou odhady a mohou se v budoucnosti

zménit.
Investice 2 mil. KE Pokud pozZadate o odkup po Pokud pozadate o odkup po Pokud pozadate o odkup
1 roce 2 tetech po 3 letech
Naklady celkem 800 000 K¢ 800 000 K¢ 0 K¢
(Kg)
Dopad na vynos 40% 22,54% 0%
(RIY) rocné

SKLADBA NAKLADU (pro 2 mil. K&, 3- 5 let)

Naklady na Vstup = 0%

e Ndaklady na Vystup = 40% (do 36 mésicd od nabyti)
e Transakéni naklady = 0%

e Jiné prabéziné naklady = 0%

e Vykonnostni poplatky = 0%

JAK DLOUHO BYCH MEL INVESTICI DRZET? MOHU SI PENiZE VYBRAT PREDCASNE?

Doporucena doba: 3-5 let.

Postup vystupu: pisemna zadost (e-mail/posta/datova schranka); vystup za aktualni hodnotu ke konci tfetiho
kalendarniho mésice, jez nasleduje po uplynuti kalendairniho mésice, v némz byla pisemna zadost k vyplaté
Spravci dorucena. PfedCasny vystup: srazka 40% do 3 let. Riziko nizsiho vynosu kvuli likvidité.

JAKYM ZPUSOBEM MOHU PODAT STiZNOST?

Pisemné na adresu sidla spolecnosti Prague Development Invest, osoba rizikového kapitdlu s.r.o., Plyndrni
1617/10, 170 00 Praha 7, nebo na e-mail info@pdfund.cz.

Lhata vyrizeni: 30 dn(.
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DALSi DULEZITE INFORMACE

Informacni dokument, které maji byt investorovi poskytnuty v pfedsmluvni nebo posmluvni fazi:

O NV EWwDNR

Smlouva o spravé investice
Obchodni podminky spole¢nosti
Investi¢ni plan

Sazebnik poplatk

Prohlaseni Zakaznika a Spravce
Informace pro Zakazniky
InvestiCni strategie

Informace o udrzitelnosti

INFORMACE O UDRZITELNOSTI PODLE NARIZENI EU 2019/2088 (SFDR)

Prague Development Invest, osoba rizikového kapitalu s.r.o. (osoba rizikového kapitalu podle § 15

ZISIF) neaplikuje environmentalni nebo socialni vlastnosti ani necili na udrzitelné investice ve smyslu ¢lankud 8
nebo 9 SFDR.

Integrace rizik udrZitelnosti (¢l. 6 SFDR)

Rizika udrzitelnosti (Sustainability Risks): Zohledriujeme rizika souvisejici s udrZitelnosti
(environmentalni, socialni, governance — ESG) v investiénim rozhodovani, pokud jsou relevantni pro
vykonnost projektl (napt. energeticka narocnost budov, regulacni zmény).

Nepfiznivé dopady (PAI): NepouZivame indikatory hlavnich nepfiznivych dopad( (Principal Adverse
Impacts) na udrzitelnost, protoZe data nejsou dostupnd nebo relevantni pro developerské projekty
rezidencniho bydleni.

Predinvesticni a periodické disclosures

Zadné zavazné ESG cile nebo metriky.



